Flamingo
Jegyz6konyv

Késziilt: 2024. november 28-4n a 1071 Budapest, Dembinszky u.28. sz. Tarsashaz
kozgytilésén, melyet a 1078 Budapest Marek Jozsef utca 31. sz szam alatt a Flamingé Kft.
irodajaban tartottunk.

Bogar Aniké kdszonti a megjelent tulajdonosokat. Megallapitja, hogy a jelenléti iv kitsltése
es Osszesitése utan kozgyilésen 17:30 érakor a tulajdonosok 19,36%-ban, 1936/10 000
tulajdoni hanyad aranyban jelentek meg, illetve képviseltetik magukat meghatalmazott Gtjan,
tehat a kdzgyiilés hatarozatképtelen. Ismételt kozgytilés keriilt megtartasra 17:40- kor.

A megismételt kozgyiilésen jelen vannak: 3561/10 000 th, azaz a 35,61 %-a igy a megismételt
kozgyiilés hatarozatképes.

Jelenlévok a K6z6s Képviselet részérdl: Bogar Aniko, Derer Gabriella
Tulajdonosok részérdl a mellékelt jelenléti iv szerint:

Nev Emelet|Ajts| Th | Jelen s e eten
[ Fsz. 4. 202 202
| . 11. | 430| 430 B
. 12. | 196 196] . B
| Erzsébetvarosi Onkormanyzat l. 13. | 696 696
. 15| 177 177
[ I 20. | 430 430
_ _ W |27.| 209 209 ]
: M. |32. | 209 209
L M. |35 | 183| 183
| o . [36. | 190 190
. |38. | 202| 202
10000 | 3561

1. A kizgyiilés tisztségviseldinek megvilasztisa (levezetd elnok, icgvzékényvvezetd, hitelesitok)

Jelen vannak: 3561/10 000 th
1/2024. 11.28.sz. Hatdrozat
A kozgyiilés 3561/10 000 th igen, 0/ 10 000 th nem, 0/10 000 th tartézkoddssal ugy hatdroz, hogy

levezet elndknek és jegyzikionyv vezetonek megvdlasztia Bogir Anikét, hitelesitéknek pedig
Miiller Katalin és Szabd Eva tulajdonos tirsakat.

A kozgyiilésen a hatdrozatok sz6 szerint keriilnek rigzitésre. A hozzdszolisokat abban az esetben
ragzitjiik, ha azt a hozzdszolo kéri.
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2. Szavazisra terjesztett napirendi pontok elfogadasa

Elfogadott napirendi pontok:

1. A kozgyiilés tisztségviseldinek megvalasztasa (levezetdé elndk, jegyzokonyvvezetd,
hitelesitok)

2. Szavazasra terjesztett napirendi pontok elfogadasa

3. 2023. évi beszamolo. Célbefizetés “elszdmolasa”

4. 2024. évi koltségvetési terv.

5. Dembinszky utca 26. épitkezés

6. Ko6z0s teriiletek, pince rekeszek hasznalata

Jelen vannak: 3561/10 000 th

2/2024. 11.28.s7. Hatdrozat

A kézgyiilés 3561/10 000 th igen, 0/ 10 000 th nem, 0/10 000 th tartézkoddssal ugy hatdroz, hogy
elfogadja a meghivéban feltiintetett napirendi pontokat.

3.2023. évi beszdamolé. Célbefizetés “elszamolisa”

Bogar Aniké: A Harmonia Kft nem készitette el a terv/tény elszamolast, de mi szerettiik volna, hogy
legyen elfogadott elszamolas, igy azt a konyvelési anyagukbol elkészitettiik, igy atnéztiik a szamlakat
is. (Ezért kiilon dijat nem szamitunk fel)

Jelen vannak: 3561/10 000 th

3/2024. 11.28.sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 3561/10 000 th igen, 0/ 10 000 th nem, 0/10 000 th tartézkoddssal ugy hatdiroz, hogy
elfogadja a kozos képviseld 2023. évrdl szolo beszamolojdt és a targyévi iigykezeld tevékenységét
Jjovdhagyja.

4.2024. évi koltségvetési terv.

Bogar Anikd: A 2024. évi koltségvetetést a 2023 évi tényleges fogyasztisokkal szamoltuk. A
karbantartasoknal és javitdsoknal figyelembe vettik a tavaly végzett javitasokat, tovabba
kalkulaltunk a 2024-ben még varhato javitasokkal.

A beruhazasok k6zott a kéményseprd jarda felgjitasat terveztiik. Erre palyazatot adtunk be, melyet el
is nyertiink: 1.364.500 Ft lesz a vissza nem téritend kamatmentes k6lcsén és 1.364.500 Ft a vissza
nem téritend6 tamogatas.

A munkélatok megvaldsitishoz nem hasznéltuk fel a lejart lakédskasszat, mert véleményem szerint a
gazvezetékkel is foglalkozni kellene a tarsashazban.

Ezen feliil az udvari burkolat is ramaty allapotban van, atengedi a vizet, ezéltal a szerkezet is azik.
Javasolt lenne ennek felUjitdsira egy statikai felmérést, kivitel tervvel késziteni. Azt kdvetben
késziilne egy koltségvetés és lehet gyilijteni a megvalositasara.
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Flamingé

Ami f6 probléma a kéltségvetésben, hogy az éves (havi) kozos koltség befizetések, nem fedezik az
¢ves (havi) kiaddsokat. Az éves allando kiaddsok 5.829.258 Ft (havonta 485.772 Ft). Havonta pedig
459,048 Ft kozis kdltség folyik be, ha mindenki befizeti idében. A jelenlegi k6z0s koltség alapjan
megtakaritasi alapot nem képeznek, pedig az elbiras.

A gazvezeték tigyében kértem egy bejarast és egy ajanlatot egy cégtdl, akik régota ezzel foglalkoznak
Budapesten. Véleményiik, hogy a pincei alapvezeték nagyon rossz allapotban van, feltételen cseréje
szitkséges. Az Ejjel-Nappal Uzemzavarelharitas Kft. adta az elsé ajanlatot (09.24.-én volt felmérni és
11.19.-¢én kiildte az ajanlatot — ezért is huizédott eddig a kézgytilési meghivoé kikiildése): 13.459.757
Ft+ az NKM Koltsége 2.500.000 Ft. Sziikséges onerd: kivitelezési Osszeg + Nkm dijanak a 30%-a
kb. 4.800.000 Ft

Javasoljuk, hogy legkésobb jévére ezzel foglalkozzunk, palyéazat keretén beliil. Addigra kértink majd
tbb ajanlatot is erre, viszont az dnerd iigyében sziikséges lenne hatrozatot hozni.

E. : a gazorat is cserélik? Felesleges szétfirni a hazat.

i 1 a vizvezeték is probléma.
Tulajdonos: A timogatas vissza nem téritend$?
Bogar Anikd: igen, csak kell rola egy szakvélemény vagy ki kell zaratni” a hazat, olyan mddon,
hogy szerzodést kotiink a kivitelezével, elkezdik a tervezést, beadjdk elfogadasra és tervezetten
hivijuk ki az NKM-et.
o : Jelentds emelésre lenne sziikség?
Bogar Anikd: A kozos koltséget illetden minimum 300 Ft/m2/héd osszegre kellene el6imi, de egy
ndlvazathoz sziikséges a célbefizetés is.
e, Korabban csak annyi volt a bevétel, hogy a haz kiadasait fedezze.

S nyarig ne legyen gazszerelés. Kicsit sok, hogy egyszerre nagyobb Osszeget
befizessiink
Bogar Aniko: Lehet, hogy megbeszéljiik azt mikor legyen a munka és ha kizartik a hazat a
gazszoledltatasbol utina 60 napon beliil be lehet adni a palyazatot.
saveyee —— @ r0zsda tartja Ossze a vizhalézatot is. A vezetékek is repednek. Erre kell egy
hosszabb stratégia erre.
Bogar Aniké: Viz tigyében elészor alapvezetéknek kell lennie. ezt lehet szakaszolni, akar részben
biztositozni.

) . minden bontéssal jar. Ha gazcsdvet cserélnek ki, akkor nalam pl tébb mindent is kell
bontani: bitort és burkolatot, ezért timogatom a vizcsé cserét is.
Derer Gabriella: A vizcs$ csere nem egyszeriibb, mert egyszerre t5bb lakasban kellene bontani, hogy
a strangot kicseréljék és nem tudjuk megfelel6en helyreallitani, hacsak nincs tartalék csempe példaul.
Ilyenkor a lakék csak akkor jarulnak hozz, ha mar tényleg gond van és csétorést.

Bogar Aniko: Visszatérve a gazvezetékre, a feltjitasi palyazathoz legalabb S millié forint kellene, ez
1581 m2 -re vetitve 3163 Ft / m2. Ez elég sok. De ezt elhizhatjuk nyarig a célbefizetést. Elbtte
szerzddést kotiink majd idSben a kivitelezével és megesinaljak a tervezést.

Jelen vannak: 3561/10 000 th
4/2024. 11.28.sz2. Hatdrozat
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A kozgyfilés 2251710 000 th igen, 696/ 10 000 th nem, 399/10 000 th tartozkoddssal ugy hatiroz,
hogy jovére indulni kivin a gdzvezeték felijitasi pilydzaton. A pilydzathoz stiikséges onerét az
aldbbiak szerint kivinja biztositani célbefizetéssel: 3162 Ft/m2, amelyet 6 részeletben kell befizetni
a targyhavi kozos koltséggel egyiitt, tdrgyhd 15-ig az aldbbiak szerint: Elsd részlet 527 Ft / m2/ ho
— 2024.12.15-ig, mdsodik részlet 527 Ft/ m2/ 6 — 2025.01.15-ig, harmadik részlet 527 Ft / m2/ ho
— 2025.02.15-ig, negyedik részlet 527 Ft/ m2/ hé — 2025.03.15-ig, étodik részlet: 527 Ft /m2/ ho —
2025.04.15-ig, utolsé 6. részlet 527 Ft / m2/ hé — 2025.05.15-ig

nem: onkormanyzat, tartézkodds: 3/32 (209 th), 3/36 (190 th)

Bogir Aniké: a statikus megnézte a pincét, hogy milyen allapotban vannak az athidalok. A
véleményét a meghivoban leirtuk:
. Az udvar alatti pincerészeket megnézettiik statikussal, a véleménye az alabbi:

WA tegnapi bejdrasunk alapjan az alabbiakat rogziteném:
1., A vizsgdlt pincefodémben néhdny helyen az udvar alatti dtdzott mezonél az idomacél fodém
gerendadk korrézioja mar Jelentisebb.

2., Ezen a néhdny helyen teher megosztd, pontonként pilléres aldtamasztast gondoltam elhelyezni.
3., A telies pince teret azomban alaposabban be kell jdrni, meg kell nézni.
4., Ennek értelmében egy statikai szakvélemény készitése szerintem feltétlenil sziikséges lenne.
5. A statikai  szakvélemény  tervezéi  dija: 100.000, - K + AFA.”

Bogér Aniko: javaslom, hogy idén ezzel ne foglalkozzunk, térjiink ra vissza jovore.

Az inflacid miatt, valamint a fentiekre hivatkozva a kdzos koltség vagy felujitasi alap emelése is
javasolt! Az alap kozos koltség 300 Ft / m2 / hé a keriiletben, javasolt lenne erre emelni, de
természetesen errdl Onok dontenek, mi csak javaslatot tehetiink.

. a kozds koltség emelés se egyszerre menjen, hanem fél év milva legyen Wjra egy
lépés.

Jelen vannak: 3561/10 000 th

5/2024. 11.28.5sz. Hatdrozat

A kézgyiilés 3131/10 000 th igen, 430/ 10 000 th nem, 0/10 000 th tartozkoddssal ugy hatdroz,
hogy elfogadja a tdrsashdz 2024. évi koltségvetési tervet.

A kozgylilés a kozos kéltséget 2025. janudr 1--01 az aldbbiak szerint dllapitja meg:

-koz0s koltség: 300 Ft /m2 / ho

Vizérdval nem rendelkezd (vagy nem bejelentett vizords) tulajdonosok a kizos kéltségen feliil
-viz és csatorna dija: 124 Ft / m2 / hé viz és csatornadijat kotelesek megfizetni.

(a tételes tulajdonosonkénti tiblizatot a ,, 1071 Budapest, Dembinszky utca 28. sz tirsashdz 2024.
évre vonatkozo kozos koltséghez valé hozzdjdrulds sszege kiilon tulajdonban lévo lakdsonkénti
bontdsban ” dokumentum tartalmazza.)

A kozos koltségben felujitisi hozzdjdrulds mértéke 20 Ft/m2/hd, azaz havi 31.620-Ft, amely
elkiilonitett keriil elhelyezésre a tdrsashdz OTP-nél vezetett ,,megtakaritdsi szdmldjin” minden
honapban.

2024-ben a feldjitdsi célit megtakaritds szdmldn lévd dsszeg felhaszndldsa/kiutaldsa a koltségvetési
terv szerint torténik a beruhdzdsi munkdkra.

nem: 1/11
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Bogar Aniko: Felvetodott az cgyik tulajdonos részeérdl, hogy a régi kozos képviselénck el kellene
szamolnia a célbefizetéssel. Ez részérdl azért is kérdés, mert neki tartozasa van kdzds koltségben és
az a véleménye, hogy a haz altal fogadott tgyvédnek kellene megoldani ezeket a problémakat. Ha a
haz nem oldja meg, akkor ¢ ebbol a pénzbo6l tigyvédet biz meg és a haz “engedje el a tartozasat”.

A tarsashdz 2023.06.12.-én célbetizetést irt eld, hogy Dr. Kovécs Szabolcs ligyvédet és Sandor Zsolt
igazsagiigyi szakértokkel szerzodést kosson a haz. Az eldirt célbefizetés 1581 Ft / m2 volt, fizetési
hatarido 2023.06.30. 2.500.000 Ft célbefizetést Kellett sszesen befizetniiik.

2023-ban az alabbi koltségeket fizette ki a tarsashaz:

889.000 Ft-ot az igazsagiigyi szakértonek: 35 mérndk ora — lakasok allapotfelmérése

127.000 Ft-ot a Kormanyhivatalban iigyfélként torténé bejelentkezés koltsége volt

787.400 Ft-ot tigyvédi koltségre

Minddsszesen: 1.803.400 Ft

Fennmaradt 696.600 Ft, amit a tobbség befizetett.

Ha az elszamolast megnézik, sajnos ezt a pénzeszkozt a tarsashdz elkoltotte egyéb kiadasokra
(koziizemi dijaknal 163.377 Ft-tal koltott tobbet, varatlan meghibasodasoknal 775.455 Ft-tal. Az
ugyviteli koltségeknél koltdttek kevesebbet egyediil 264.508 Ft. Ezek egyenlege 674.324 Ft.

A javaslatunk az, hogy az el nem koltott dsszeget csoportositsuk at kozos kéltségben.

Ha a lakotarsak kérnék a visszafizetést, akkor most ugyanerre az dsszegre hidnypotlasként egyszeri
kozbs koltség befizetést kellene eléimunk.

Bogar Aniké: ne kelljen jovairni, mert ez hianyzik a bankszamlarol.

© Az lgyvéd azért jott, hogy képviseli a hazat és Székely Bertalan 20. sz. ban azéta is
szaladgalnak a pénziikért. Ami erre volt célbefizetés, az maradjon érintetleniil és engedje el a haz ezt
a §sszeget ¢s mi fogadunk ligyvédet. A mi hazunk a masik iranyba dél, potyog a vakolat a vezetékek
kéarosodtak, szamitani kell még évekig erre. Ez a tdke ami most van, ne keverjiik bele a t6bbi pénz
koze.

Amit leszerz6dtiink, az az osztatlan k6z6s tulajdonok kareseményeit tudja
fedezni. Az egyéni kéarok ligyében annyit tud segiteni, hogy irt egy sablon levelet, hogy megkeressiik
a Gemplant. Ha valakinél egyedi gond van, akkor mindenkinek egyedileg meg kell 6t biznia. Amikor
a daru nekiment a haznak és a kijavitds megtortént, azt ellatta. A k6zos tigyben fellép, ha megbizzuk.

" van felelsségbiztositasa?

Van, de alacsony volt és kértiik, hogy, emelje fel. Az egyéni problémak
ligyében a sablon levelet megirta, de a haz iigyében van keretszerzédés.

Laké: Miért szerzodtiink vele, ha nem képvisel minket? Amikor nalam karosodas tortént, akkor nalam
is felmértek.

A felmérés azért tortént, mert Kirdly Zoltannak nem volt jogosultsaga, hogy
6 a hazunk allapotat felmérje. A haz nagy k6z9s vagyona miatt. A keretszerz6dés arra szol, hogy a
haziigyében torténnek a dolgok, kdzos tulajdon tigyében. Ha te szeretnél 1épni, akkor kiilon meg kell
biznod az ligyvédet. Ha mindenki érintett lenne, akkor az egy horribilis 6sszeg lett volna.

" ahéz fofala az a hiz dolga. Az elvélaszté fal a haz igye.

Ha ko6zds tulajdont érint és kérjiik 6ket, hogy j6jjenek ki, akkor kijonnek és
megnézik.

Elolvastam a ma délutan kiild6tt emailt. Egy problémam van, hogy 6k majd megnézik
a fényképeket és megnézik, ami megvan. Ez nem volt szimpatikus. Meg kell nézni, hogy egy szakért6
mit nézett meg korabban. Nem bizok annyira benniink. En a fszt 10-ben tudom, hogy komoly sériilés
tortént. A légudvart bcupltcttcl\ konyhanak.
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A legjobban az olaszok lakdsa érintett.
Bogar Aniko: Ezt a kdzel 700¢ Ft-ot visszaosztom az 6n lakdsanak négyzetméterére, akkor az 1.em. 1 1.
lakasra 30.004 Ft

- van-e tapasztalat arra, hogy mennyi vizet nyom fel az uj épiilet?
Bogar Aniké: Nincs, ehhez talajmechanikai szakvéleményt Kellett volna anno a haznak készitenie.
Megkérdezziik a Gemplant-t hogy nekik van-e és a rendelkezésiinkre bocsatjak-e.
Bogar Aniké: ha siillyed a haz, akkor a legfelsdbb szinteken fog el6szor jelentkezni a repedés és
harantiranyu repdések lesznek. Ezt javasolt figyelni.
I Az a lényeg, hogy ez a fennmaradt 696.000 Ft legyen meg.

" az épitkezésen a fodém feletti rész elkésziilt. Dembinszky utca 28 udvarhoz

a légudvarbél a vizet el kell vezetni. Ha sziikséges, akkor az igyvéddel 6sszehozok egy talalkozot.
VIULLET rwiana.. AZ udvaron bal oldalt koszos a parkany, a diszt6 elemek potyognak lefelé.
Tulajdonos: A 27es lakéasnal volt egy 1égudvar, lehet latni hogy végig van repedve.
' ewver srveseansn — .. Bzt Kirdly Zoltan is felmérte anno.

Jelen vannak: 3561/10 000 th

6/2024. 11.28.s5z. Hatdrozat

A kézgyiilés 3561/10 000 th igen, 0/ 10 000 th nem, 0/10 000 th tartézkoddssal ugy hatdroz, a
célbefizetésbol el nem kéltott 696.600 Ft-ot dtcsoportositia a kozos koltségek kizé és ugy dont, hogy

nem kell jovdirni a tulajdonosok részére. Ezen oOsszeget a tdrsashdz 2023-ban felhaszndlta
karbantartdsokra és javitdsokra.

5. Dembinszky utca 26. épitkezés

Bogar Aniko: A kiilsd részek feltjitasa hamarosan véget ér, az épiiletiink valdsziniileg nem fog tovabb
mozogni. Kériink mindenkit, hogy akinek az épitkezés kezdete Ota kiresemény tortént az
ingatlanaban (pl. repedések, vakolat elvalas, stb), azokat kértik, hogy jelezzék felénk, fotokkal.
Ezeket 6sszegyijtve megkiildjikk mind a beruhazo felé. A Gemplan Kft. igérte, hogy 0j bejarast tart
az ingatlanokban és megkezdi majd a helyreallitisokat. Amint lesz ezekr6l pontos informacionk,
fogjuk értesiteni mi is a lakokozOsséget. Ezt a bejarast 2025 év elejére tervezik.

Véleményem szerint a tarsashaznak nem kellene a koltségeit generalni egyenlore lgyvéddel és
tovabbi szakértovel. A tarsashaz kozos tulajdon tekintetében a kozos képviselet jarjon el, egyenlére
ne vonjunk be kiilsés céget. A magantulajdon esetében a tulajdonosoknak akkor javasolt csak
iigyvédet megbizniuk, ha nem térténik 1épés a cég részérél. Viszont mivel nem minden lakast érint a
karosodas, at kellene gondolni, hogy ezen koltségeket valoban k6zos pénzbél finanszirozzak-e.

" Sziics Balazs alpolgarmester is megigérte, hogy segitséget nyujt a haznak.

6.Kozis teriiletek, pince rekeszek haszndlata

Felvet6dott tobbek kozott a pince helyzetének tisztazdsa is. J6 lenne tudni, hogy kihez melyik pince

rész tartozik, emiatt kerunk minden tula]donost hogy a hozza tartozo / altala hasznalt pince ajtora irja
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ki nevét ¢s az ingatlana emelet és ajtoszamat!!! Ez alapjan tudnénk késziteni cgy pince nyilvantartast.
Ha esetleg valamelyik rekesznek nem lesz gazdaja, tgy azt aki szeretné hasznalni, el tudja nyitni és
lomtalanitani.

Illetve, ami nekiink még fontos lenne tudni, hogy a kozds teriiletii tarolokat / we-ket ki hasznalja.
llletve, hogy van-e hasznalhaté kozds we. Ezekre véarjuk Onoktdl a visszajelzéseket e-mailben,
telefonon vagy a kézgyilésen.

Foldszinten kozos we 0,99 m2, Bal oldalt, hétsé 1h, benti lakas sarokban ott a
L k6zos we. Miiller Kati megmutatja

Foldszinten tarolo 0,8 m2 _ Lépcesd alatt. Takarité haszndlja.

Els6 emeleten kdzos we 0,98 m2 1/16 lakas hasznalja

Els6 emeleten tarol6 0,88 m2 hatul egyik faajté, de nem tudjik ki hasznalja.

Maisodik emeleten kézos we 0,99 m?2 - 2.em.26 haszndlja

Harmadik emeleten k6z6s we 1,01 m2 A harmadikonlevok hasznaljak (létra, festék,

stb).

Illetve még kérdés, hogy a légaknakba (lifthof) kitsl lehet kimenni. Az alapité okirat szerinti
légudvarok (ez azért sziikséges, mert a légudvarok altaldban rossz allapotiak, évente ki kell a
takaritani a lehullott tormeléket, hogy ne duguljon el a légudvar. Ha eldugul, akkor a koriilétte levd
lakdsokban azas keletkezik, ezt nem fizeti a biztositd, mert a karbantartds elmaradasinak a hianya
meriil fel)

Sajnos alaprajzokat nem kaptunk a Harmoénia kft.-t6l. Ha esetleg valakinek rendelkezésre all,
azt megkoszonnénk.

Jelen vannak: 3561/10 000 th

7/2024. 11.28.sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 3561/10 000 th igen, 0/ 10 000 th nem, 0/10 000 th tartézkoddssal tigy hatdroz, hogy
kérik a lakokat, hogy aki pince ajtéra irjik ki a nevet, lakdsszdmot legkésébb 2025, Janudr 31 .-ig.
Amennyiben egy rekeszre nem keriil ki név, ugy azt birki elfoglalhatja (akinek nincs mds rekesze),

de a benne levé’ holmik lomtalanitdsdrél gondoskodnia kell. A tirsashdz kukdit a lomokkal nem
terhelhetik!
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