Flamingo

Jegyzdkényv

Kesziilt: A 1078 Budapest, Nefelejcs u.41 sz. alatti Tarsashaz kdzgytilésén, melyet 2024. aprilis 4-én, a 1078. Bp. Marek J.
u. 31. szam alatt a Flamingd Kft. irod&jaban tartottunk.

Takacsné Torok Zsuzsanna koszonti a megjelent tulajdonosokat. Megallapitja, hogy a jelenléti iv kititése €s sszesitése utan
a kdzgyilésen 17:15 odrakor a tulajdonosok 28.80%-ban, 2880/10 000 tulajdoni hanyad aranyban jelentek meg, illetve
képviseltetik magukat meghatalmazas utjan, tehat a kozgyllés hatarozatképtelen. Ismételt kizgyilés keriilt megtartasra
17:30- kor.

A megismételt kozgydlésen jelen vannak: 3528/10 000 th, azaz a tulajdonosok 35,28%-a igy a megismételt kozgyiiles
hatarozatképes.

Jelenlévék: Kozbs Képviselet részérdl: TakacsnéTorok Zsuzsanna , Derer Gabriella
Tulajdonosok részérdl a mellékelt jelenléti iv szerint.
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1. A kdzgyiilés tisztségviseldinek meqvélasztasa (levezetd elndk, jeqyzokonyvvezets, hitelesiték)

Jelen vannak: 3528/10 000 th
1/2024.04.04. sz. Hatarozat:
A kézgyiilés 3528/10 000 th igen, 0 /10 000 th nem, 0 /10 000 th tartézkodassal tigy hatiroz, hogy levezetd

elnéknek Takdcsné Térok Zsuzsannat és jeqyzGkonyv vezetdnek megvalasztja Derer Gabriellat, hitelesitoknek
pedig Hercegfalvi Attila és Kormos Andras tulajdonos tarsakat.

A kézgyiilésen a hatérozatok sz6 szerint keriilnek rogzitésre. A hozzaszélasokat abban az esetben rogzitjiik, ha
azt a hozzaszolo keri.

2. Szavazasra terjesziett napirendi pontok elfogadasa

Meghirdetett napirendi pontok:

1. A kozgyiilés tisztségviseldinek megvalasztasa (levezet6 eindk, jegyzokdnyvvezetd, hitelesitdk)
2. Szavazasra terjesztett napirendi pontok elfogadasa
3. 2023. évi beszamolo és mellékletei.
4. 2024. évi koltségvetési terv. Pélyazati lehetéségek. Felijitasi alap felhasznalasa. Banki-postai
befizetések koltségei.
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Jelen vannak: 3528 /10 000 th
2/2024.04.04. sz. Hatarozat:

A kozgyiilés 3528/10 000 th igen, 0/10 000 th nem, 0/10 000 th tartézkodassal tigy hataroz, hogy elfogadja a
meghivéban feltiintetett napirendi pontokat.

3.2023. évi beszamol6 és mellékletei.

Levezetd elndk elmondja, hogy a kdzgyiilési anyag mellékletét képezi a 2023, évrdl sz6l6 szamszaki beszamols, amely
a szamviteli szabalyok szerinti egyszeres kdnyvvezetés és beszamolé alapjan késziiltek.

Az elszamolas tetelesen tartalmazza tényleges kiadasokat és bevételeket is, valamint a tajékoztatast nyljt a
bankszamlan levé pénzeszkdzok alakulasarol.

A 2023. évi beszamolo tartalmi elemei (kiilon oldalakon mellékelve):

- 2023. évi elszamolas: tervezett és tényleges kiadasok kéltségnemenként (ezen belill az lizemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a felujitasokat az elvégzett munkak részletezést), a tervezett és tényleges bevételek
forrasok szerint, ezek zaro egyenlegét a pénzkészlet kezelési helye szerint, tovabba a targyévhez tartozo, a kdzosség
egészét terheld kotelezettségeket; valamint a kozdsség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat:

- 2023. évi vizdij elszamolas:

- a kdzds kdltségekhez valo hozzdjarulds eldirsat és teljesitését - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -,
a kulon tulajdonban levé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban (kovetelések
részletezése); illetve tajékoztatas a behajtasok digyében megtett intézkedésekrdl:

- a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok osszegét  koltségnemenként  és
tulajdonostarsanként a k6z0s koltség megosztasanak a szervezeti mikddési szabalyzatban megallapitott aranya

szerint. A rezsicsSkkentés ligyében jévairas nem jar, hiszen mar régéta a koziizemi dijaknal rezsicsdkkentett arakon
szamolunk.

A tablazatokon feliili rovid szoveges tajékoztatas az el6z6 évrol:

Atarsashaz egyszeres, azaz pénzforgalmi konyvelést vezet, ami azt jelenti, hogy a tényleges kiadasok és befizetések
lekonyvelése torténik meg.

A kozuzemi dijaknal a 2022. november és 2023. november 30 kézotti szamlak keriiltek kifizetése, mert ezek érkeztek
meg december végéig. A szamlaknal csoportos beszedés van, hogy a szamlak mindig idGben elutalasra / leemelése
keriljenek.

A karbantartasi és javitasi munkalatoknal feltiintettiik az elvégzett munkakat, feltiintetve a szerelés helyét is.
-Szerencsére 2023-ban kevés varatlan meghibasodas volt, igy a tervezett hiba eiharitasok dsszegét nem haladtuk
meg.

A 2023. 03. 04.-én tartott kozgydlésen a tarsashaz nemleges hatarozatot hozott a célbefizetésre a biztonsagos
mikadeste, illetve a Fundamenta megtakaritas kiutalasara, igy nem tudott palyazatot beadni.

Havi 75.500.- Ft- megtakaritast vezet a tarsashaz feldjitasi alap képzés cimen OTP-s bankszamlara.

Ezeken felil mutatjuk be a tablazatban az (gyviteli és egyéb kéltségeket, amelyek allando kéltségek a haz életében
(kozos képviselet, takaritas, épiiletbiztositas, egyéb iigyviteli koltségek, bankkoltség).
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Evente tobb alkalommal igyekeztiink egyenlegkézIét killdeni a tulajdonosok részére, ezen feliil telefonos és e-mailes
megkeresések trténtek. Ezen részletezést a ,behajtasok iigyében megtett intézkedések” c. tabla mutatja.
Szerencsere az egyenlegkdzitket kdvetden a tulajdonosok tobbsége rendezte esetleges elmaradasat, igy a fizetési
fegyelem jelentdsen javult. Behaitasi eljarast nem kellett inditani 2023-ban.

A 2023. évre a kozos koltségben eldirt viz és csatornadij dsszege 616.320.-Ft. Ezzel szemben 839.066.-Ft volt
az elfogyasztott viz és csatornadij. A nem vizoras lakoknak fizetendd kotelezettség van a csatolt tablazat alapjan.

Erkezett: 3/19 (357 th)
Jelen vannak: 3885 /10 000 th
3/2024.04.04. sz. Hatarozat:

A kozgyiilés 3885 /10000 th igen, 0 /10000 th nem, 0 /10000 th tartozkodassal gy hatiroz, hogy a elfogadja a
2023. évi vizdij elszamolast. fizetési hataridd 2024. majus 31.

A tarsashaz szamvizsgalo bizottsaga atnézte a banki kimutatasokat, szamlakat, az elkészitett elszamolast,
koltségvetést atnézte.

Kérjuk, hogy a kdzgyilés fogadja el a beszamolot és hagyja jova a kdzos képviseld ligykezeld tevékenységét. A
jovahagyas nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl €s a fogyasztovédelmi hatosag 43/A. § (5) bekezdése szerinti
eljarasardl vald lemondast.

Jelen vannak: 3885/10 000 th
4/2024.04.04. sz. Hatarozat:

A kozgyilés 3885 /10000 th igen, 0/10000 th nem, 0 /10000 th tartézkodassal ugy hataroz, hogy elfogadja
a k6z6s képviselé 2023. évrdl sz616 beszamoldjat és a targyévi iigykezeld tevékenységét jovahagyja.

4.2024. évi koltségvetési terv. Palyiazati lehetoségek. Felijitasi alap felhasznalisa

Levezet5 elndk elmondja, hogy a meghivo mellékletét képezi a 2024. évre vonatkozo koltségvetési tery, amely
tartalmazza:

- a tervezett izemeltetési, karbantartasi és felujitasi munkakat, valamint a tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket
és kiadasokat koltségnemenként,

- a kozos koltséghez vald tervezett hozzajarulas Gsszegét - a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kiilon
tulajdonban 166 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek szerinti bontasban.

A 2024. évi kaltségvetetést a 2023 évi tényleges fogyasztasokkal szamoltuk. A karbantartasoknal és javitasoknal
figyelembe vettiik a tavaly végzett javitasokat, tovabba kalkulaltunk a 2024-ben még varhatd javitasokkal.

A Fundamenta lakaskassza szerzédést Lejart 2022.07.31-6n.-én. 4.398.007-Ft. dsszegi megtakaritas.
A palyazatok kiirasa megtortént — melyrdl rovid tajékoztatot a meghivohoz mellékeltiink

A kéményseprd jarda feldjitisara legkedvezobb arajanlat Br.:2.453.530.-Ft. A feldjitas 50%-ra kamatmentes
kolcsonként tud palyazni a tarsashaz. Az 50% Gnerd bemutatasahoz célbefizetés sziikséges ez 784.-Ft/m2,, vagy
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kikeri a Fundamenta megtakaritast 4.398.007.-Ft, tud palyazni a tet6 felujitasara, melyre frissitett arajaniatot kériink be.
2023.-ban bekért felujitas 6sszege: nyeregtetére: 7.040.250.-Ft.

Egy évben csak egy palyazat nydjthato be. A jelenlegi tulajdoni hanyad jelenléte nem elég arra, hogy palyazatot nyljtson
be a tarsashaz. Amennyiben (gy dont a kozgydlés irasbeli szavazast irun ki a palyazati témaban, Javasoljuk a
kémenyseprd jarda miatt a célbefizetés elrendelését, majd sikeres irasbeli szavazas esetén a palyazatot.

A tulajdonosok tamogatjak a kéményseprd jarda felujitasat.

Jelen vannak: 2124/10 000 th ennél a napirendi pontnal az nkormanyzat nem szavaz
5/2024.04.04. sz. Hatarozat:

A kozgyilés 2124 /10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodassal ugy hatiroz, hogy a kéménysepré
jarda feldjitisara 784.-Ft/m2 6sszegii célbefizetést elrendel. Fizetési hatardo: 2024. jiilius 31-ig.

Levezet5 elnok elmondja, hogy a Fundamenta megtakaritas Gsszege nem elég a kéményseprd jarda felljitasra, a
tulajdonosok is gy dontenek, hogy nem kérik ki az Gsszeget.

Jelen vannak: 3885 /10 000 th

6/2024.04.04. sz. Hatarozat:

A kazgyiilés 3885 /10000 th igen, 0/10 000 th nem, 0/ 10 000 th tartozkodassal ugy hataroz, hogy a lejart
Fundamenta Lakaskassza szerzédése (szerzodés szam: 8284163-600 ) egyeldre nem kivanja felhasznéini.

A kdzgyiilés nem szavaz az linkormanyzati palyazat indulasrol.

A KSH altal az el5z6 évre (2023) megallapitott hivatalos inflacios ratanak a mértéke 17,6%.
Az inflacio és az alacsony kdzds kditség miatt javasolt az emelés min. 50.-Ft/m2. A Tulajdonosok egyetértenek vele.

Jelen vannak: 3885/10 000 th

7/2024.04.04. sz. Hatarozat:

A kozgyiilés 3237 /10000 th igen, 0/10 000 th nem, 648/ 10 000 th tartézkodassal tigy hatiroz, hogy elfogadja
a tarsashaz 2024. évi koltségvetési terveét.

A kozgyiilés a kozés koltséget 2024. majus1.-tol az alabbiak szerint allapitia meg:

-k6z0s koltség: 300 Ft/ m2/ hé

Vizoraval nem rendelkezé (vagy nem bejelentett vizoras) tulajdonosok a kozés koltségen feliil
-viz és csatorna dija: 60 Ft/m2 / h6 viz és csatornadijat kotelesek megfizetni.

(a tételes tulajdonosonkénti tablazatot a , 1077 Budapest, Nefelejcs u 41. sz. tarsashaz 2024. évre vonatkozé
kozds koltséghez valé hozzajarulas dsszege kiilén tulajdonban Iévé lakasonkénti bontisban” dokumentum
tartalmazza.)

A kozas kéltségben feldjitasi hozzajarulds mértéke 59,21.-Ft/im2/h6, azaz havi 75.500.-Ft, amely elkiilénitett keriil
elhelyezésre a tirsashaz OTP-nél vezetett ,megtakaritasi szamlajan” minden hénapban.

2024-ben a felujitasi céli megtakaritas szamlan lévé dsszeg felhasznalasa/kiutalisa a koltségvetési terv szerint
torténik a beruhazasi munkakra.

tartozkodik: 1/7 (648 th)
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Banki-postai befizetések koltségei:

Az OTP idén bevezetlte, hogy aki naluk a pénztarban fizet be, akkor a befizetés koltsége 500-1500 Ft lesz, melyet a
befizetdnek kell alinia. Sajnos a postan térténd befizetéseknek is jelentds koltsége van: csekk gyartas + befizetési
koltség. Az OTP hirdetmeénye szerint ennek kltsége a Magyar Posta Zrt. altal meghirdetett mindenkori pénzforgalmi
kozvetitGi szolgaltatasi dij. Ez jelenleg 58 Ft/db + 11,3%o, de minimum 353 Ft/db + csekkgyartasi koltségek.

Jelen vannak: 3885 /10 000 th

8/2024.04.04. sz. Hatarozat:

A kozgyilés 3885 /10000 th igen, 0 /10 000 th nem, 0/ 10 000 th tartézkodassal tigy hatéroz, hogy aki postai
uton fizet be, azon tulajdonosok részére befizetésenként 500 Ft keriiljon tovabb terhelésre.

Napirendi ponton kivil:
Onkomanyzat fsz 2-es lakas mikor lesz kitarkaritva kérdezik a lakok. Annyit tudni, hogy elhunyt a tulajdonos
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