1.1.

1

W -1 BT 1100 s

HASZNALATI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrdl a

Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
sz€khely:1073 Budapest, Erzsébet korut 6.

adoigazgatasi szam: 15735708-242

mint Hasznalatba ado,

képviseletében eljarva az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft.
székhely: 1072 Budapest, Akacfa utca 42-48.

addszam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Péderi Tamas ligyvezeto)

mint Uzemeltetd,

masrészrol

Husspecialista Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhely: 1204 Budapest, Tatra tér 16.
Cégjegyzékszam: 01-09-199231

Adbszam: 25091267-2-43

Képviseli: Lauchsz Balazs tigyvezeto

mint Hasznalé

kozott, az alabbi feltételek szerint:

I. A SZERZODES TARGYA

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata mint Bérbeado, az Erzsébetvarosi
Piaciizemeltetési Kft. mint tizemeltetd és a Husspecialista Kft. k6zott 2015. jalius. 8. napjan a
Klauzal Téri Vasarcsarnokban taldlhato F05 szamu iizlethelyiség vonatkozasaban bérleti
szerzOdés jott 1étre.

Hasznalatba adé hasznalatba adja, Haszndlé hasznalatba veszi a Budapest Fdvaros
Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala (tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-
nyilvantartdsban a Budapest, belteriilet 34306/2 hrsz. alatt talalhato, természetben a 1072
Budapest, Akacfa utca 42-48. szam alatt talalhato, "kivett vasarcsarnok" megjeldlést,
vasarcsarnokként funkcionald ingatlan (a tovabbiakban: Vasarcsarnok) foldszintjén talalhatd
F05 szamu tizlethelyiség el6tti, kozos hasznalata teriiletbdl 25 m2 alapteriiletti részt, amely a
jelen szerzédés 1. szami mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel keriil megjelolésre (a
tovabbiakban: Bérlemény).

Felek egyezoen rogzitik, hogy a hasznélati jogviszony kezdete 2023. december O1. napja. A
hasznélati szerz6dés 1 év hatarozott iddre jon létre, amelynek a lejarata 2024. november 30.
napja.
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A Bérleményt a Hasznal6 a Vasarcsarnok nyitvatartasi idejében, az FO5 szamu tizlethelyiségben
végzett tevékenységével Osszefiiggod delicatesse sarok kialakitasa céljabol jogosult hasznalni a
1028/2023. (11.14.) szamt PKB hatarozataban foglaltaknak megfeleloen.

Hasznalo kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasdhoz sziikséges szakhatosagi engedélyek
beszerzése a Hasznald koltségén és felelosségén. A Hasznalatba adé semmilyen feleldsséget
nem vallal azért, ha a Hasznalo tevékenységéhez sziikséges hatosagi, ill. egyéb engedélyek nem
kertilnek a Hasznal6 részére kiadasra.

1L HASZNALATI DiJ

A hasznalati dij dsszege: 75 Ft/m2/nap + AFA, azaz

365 nap x 25 m* x 75-Ft + Afa=684.375 Ft + AFA

Felek egyezben megallapodnak abban, hogy a Hasznalati Dij a jelen haszndlati megallapodas
alairasaval egyidejlleg esedékes, az Uzemltetd altal kibocsatott szamla alapjan.

A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Hasznalati dij magaba foglalja a k6zos lizemeltetési koltséget
is. A kozos lizemeltetési koltségek kozé tartoznak kiilondsen, de nem kizardlagosan: elektromos
aram, viz, csatorna, gaz koltsége, takaritas, 6rzés-védelem, karbantartas, tiiz és munkavédelem,
telekommunikacio koltsége.

A Hasznalati dij azon a napon mindsil teljesitettnek, mikor az Uzemeltetd szamlajan az
jovairasra kerll, vagy az Uzemeltetd képviseldje azt szamla ellenében atvette, nem fizetése
vagy késedelmes teljesitése a 2013. évi V. torvényben foglalt szankcidkat vonja maga utan.

III. A HASZNALATBA ADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A Hasznalatba ado6 koteles — a Hasznalati Dijjal fedezett — hasznalati jogviszony id6tartama
alatt a Bérlemény rendeltetésszert és szerzodésszerl hasznalatat biztositani.

Hasznalatba ado6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozéan
olyan joga, amely a Hasznilét a rendeltetésszeri hasznalatban korlatozza, vagy
megakadalyozza.

Hasznalatba adé a hasznalati jogviszony fennallasa alatt koteles az éptilet és a kozos hasznalatra
szolgalo helyiségek allaganak karbantartasardl, a kdzponti berendezések, tovabba a kozos
hasznalatra szolgal6 helyiségek berendezéseinek alland6 tizemképes allapotar6l gondoskodni.

A kozponti berendezések tizemképes allapotban valo tartdsa a Hasznélatba adé feladata, melyek
az aldbbiak:

Elektromos halézatnal: a primer aramkorok vezetékei, szerelvényei a bérleményben levo 10
fogyasztasmérokkel.

Vizhalozatnal: a mérdig tarté nyomdvezeték a kdzbe iktatott szakasz elzardkkal és viztelenitd
fécsapokkal.
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Csatornahalozatnal: a teljes f0 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padlodsszefolyokat, az abbol kiindulo agvezetékeket, blizelzard szifonokat, illetve a falban és
falon kiviil levo agvezetékeket.

IV. A HASZNALO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Hasznal6é a Bérleményt kizarolag a 1.2. pontban régzitett célra, a jelen megallapodasban irott
modon jogosult hasznélni.

Hasznalot profilkotottség terheli. Profilvaltashoz a Hasznélatba ado el6zetes irasbeli engedélye
szikseges.

A tevékenység gyakorlasahoz szikséges hatosagi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzajarulasanak beszerzése Hasznalo kotelezettségét képezi. A jelen megallapodas megkotése
nem mentesit a tevékenységhez szitkséges hatosagi engedélyek beszerzése alol.

Haszndlé a bérleményt jelen szerzddésnek és mellékleteinek, valamint az lizemeltetési
szabalyoknak, a szerzodés targyat érintd egyéb eldirasoknak megfelelden, szerzodésszerlien €s
rendeltetésszertien koteles hasznalni.

Hasznalo felelés minden olyan karért, amely a szerzodésellenes vagy rendeltetésellenes
hasznalat kovetkezménye. A Hasznalo semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a
kornyezet Allapotat veszélyezteti, illetve a koOrnyezetet szennyezi. Az esetleges
komyezetszennyezése esetén a teljes korli anyagi és erkolcesi felelosséget viselni kell a
Hasznalonak. A tevékenységére vonatkozé komyezetvédelmi jogszabalyoknak, rendeletek
eloirasainak, a Hasznalonak eleget kell tennie. Ezen el6irasok megszegése a jelen megallapodas
azonnali felmondasat vonja maga utan, €s a teljeskori felelsséget viselnie kell. Veszélyesnek
minosiilo hulladékot a kommunalis hulladéktarolé helyre lerakni tilos.

Haszndld a jelen jogviszony id6tartama alatt késdbb felmeriilé hibakat és hidnyossagokat az
észrevételtdl szamitott azonnal, irdsban koteles Uzemeltetének jelezni.

Hasznalot e korben karmegeldzési és karenyhitési kotelezettség is terheli.

Hasznalo ugy felel az érdekkdrében a bérleményben tartdozkodod személyek (alkalmazottak,
megbizottak, albérld, szallitdk stb.) altal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

Hasznalo felel0sséggel tartozik a hatdsagi engedélyek be nem tartdsaval okozott karokert is.

Hasznald kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- €s tizvédelmi szabalyok betartasara
illetve betartatasara.

Hasznaldé — Hasznalatba add eldzetes irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle
atalakitast nem végezhet. Hasznalatba adé az atalakitast indoklas nélkiil megtilthatja. Az
engedély nélkiil végzett atalakitas esetén Hasznalatba ad6 azonnali hataly( felmondéssal €lhet.

Hasznalo koételes tiirni a Vasarcsarnok karbantartasaval, felujitasaval, illetve atalakitasaval jaro
munkék elvégzését és az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Hasznalatba addval
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Hasznalé a hasznalati jogat masra nem ruhazhatja at, az ilyen szerz6dés a Hasznalatba
ad6/Uzemeltetd tekintetében hatalytalan.

A Hasznal6 koteles a Bérleményben a biztositott, véllalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy
annak bezarasat az Uzemelteto felé soron kiviil jelezni sziikséges, azzal, hogy annak elmaraddsa
szerzOdésszeges.

A Hasznal6 tlizvédelemmel kapcsolatos kotelezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megfeleld Tiizvédelmi
Szabalyzatot elkészittetni,

- sziikség szerinti tlzolté késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente
ellendriztetni,

- dolgozdi, piacon részt vevok részére az eldzetes tlizvédelmi oktatdsokat megtartani, az
iddszakos ismétl6do tlizvédelmi oktatast biztositani és azok tényét eldirasszerlien okmanyolni,
- az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt
212. —215. §-okban eldirt €s az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltsegli er6saramu
villamos berendezések iddszakos tlizvédelmi feliilvizsgalatait elvégeztetni a tlizveszélyességi
osztalyba soroldsnak megfeleld id6szakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmezteto tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozo Tlzvédelmi Szabalyzat el6irdsait betartani.

A Hasznalo koteles tlirni, hogy az Uzemltetd évente szilkség szerint, de legaldbb kétszer
megel6zo jellegli, karbantartasszerd rovar- és ragesaloirtast végeztessen, fiiggetleniil a kartevok
elszaporodasanak mértéketol. Az irtas idépontjardl a Véséarcsarnok tizemeltetdje elézetesen
tajékoztatast ad.

V. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

Hasznalo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen jogviszony alatt a jelen megallapodas
rendelkezésein tul a Vasarcsarnok miikodésére vonatkozd jogszabaly(oka)t valamint egyéb
kotelez6 rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottjaival, megbizottjaival,
alvallalkozdival, valamint az érdekkorében tevékenykedd més személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen megallapodas megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld
jogkovetkezményeket vonja maga utan.

VL
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A hasznélati jogviszony megsziinik, ha:

6.1.1.szerz6do felek a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik,

6.1.2.barmelyik fél azt a honap utolso napjara irasban felmondja (rendes felmondas)

6.1.3.a jogszabalyban szabalyozott egyéb esetekben.

6.1.4. amennyiben a Hasznalonak a Vasarcsarnok F05 szamu iizlethelyiségére vonatkozé bérleti

szerzOdése barmely okb6l megsziinik

6.1.5. a masik fél stlyos szerzddésszegése esetén azonnali hatalyu felmondassal
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Amennyiben a Hasznalatba ad6 mondja fel rendes felmondassal a szerzddést, ugy a hasznalati
dij aranyos része a Hasznalé részére visszajar. Amennyiben a Hasznalé mondja fel rendes
felmondéssal a szerz6dést, a haszndlati dij ardnyos része nem jar vissza.

A Hasznal6 koteles a jogviszony megsziinésekor a Bérleményt haladéktalanul kiiiriteni €s
tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas é&llapotban a Hasznalatba ad6é birtokaba
visszabocsatani.

Hasznalo a jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

A jogviszony megsziinése esetén, illetve minden nyitvatartdsi napon a Hasznélo feleldsséggel
tartozik mindazon karokért, amelyet a Bérlemény késedelmes kitiritésével, vagy a kitritéskor a
bérlemény allagdban okozott.

VII.
ZARO RENDELKEZESEK

Jelen szerzddés kizarolag irasban — szerz6do felek egyezo akarata alapjan — modosithato.
Szobeli megallapodassal vagy rdutalo magatartassal jelen szerz6dés nem modosithato.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezéset a
szerzOdes egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, ha a cimzett az
atvételt megtagadta, vagy — a masodik postai feladast kdvetd 5. munkanapon akkor is — ha azt
a cimzett Cégbirdsagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiilldeményként tovabbitottak és a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, tehat az értesités a
"Cimzett ismeretlen" vagy "Nem kereste" vagy mas hasonlo jelzéssel érkezett vissza.

Hasznil koteles székhelyének és a tirsasdg képviseletének megvéltozasit Uzemeltetének
legkés6bb a valtozast kdvetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdasagi tarsasag esetén Haszndlo képviseldjeként eljard személy koteles képviseleti jogat
alairasi cimpéldannyal és 30 napnil nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem
rendelkezhet, eredeti tarsasagi szerzodéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

Szerz6d6 Felek Afa alatt — az alairas idépontjaban hatalyos Afa-kulcs meghatarozasatol
figgetlentil — a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, ¢s annak alapjan
szamitott Afa-Osszeget értik.

Ezen megallapodas a mellékleteivel egylitt érvényes.

7.9. A Hasznald a jelen szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezé nyilatkozatban és jelen

szerzOdés alairasaval kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, tovabba
nyilatkozik arrdl is, hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdésének megfelelden a bérleményt a
szerzOdési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek megfelelden haszndlja, és a
hasznalatban a Hasznaloval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo harmadik
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félként kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt. Hasznald
tudomasul veszi, hogy a jelen nyilatkozatban foglaltak valtozasarol koteles a Hasznalatba adot
haladéktalanul értesiteni. A Hasznalé tudomasul veszi, hogy a valotlan tartalmu nyilatkozat
alapjan kotott szerz6dés semmis. A Hasznalé tudomasul veszi tovabba, hogy amennyiben a
szerzOdés megkdotését kovetden bedllott koriilmény folytan mar nem felel meg a Nvtv. 3.§ (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathatosagi kovetelményeknek, és nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, tovabba a helyzetet a Hasznalatba ad6 felhivasara sem orvosolja, a Hasznalatba
ado a bérleti szerzddés azonnali hataly felmondasara jogosult.

Hasznalé kijelenti, hogy Budapest Févaros VIIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének a Budapest Févaros VI keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatanak
tulajdonaban 1évé piacokrdl szoldé 9/2015. (IIL.31.) Onkorményzati rendeletét és annak
modositasait, a jelenleg hatalyos Piac Uzemeltetési Rendelet megismerte és tudomassal bir
arrdl, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében ez a jogszabily,
valamint a Ptk., illetve a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény, tovabba egyéb vonatkozé jogszabalyok
rendelkezései az iranyadodak.

Hasznald kijelenti, hogy hozzajarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrdl valé masolat
készitéshez, valamint nem tiltakozik az ellen, hogy a jelen szerzédésben megjelolt adatai
felhasznalasra keriiljenek, és ahhoz a kdnyvelés, szamlakiallitas, atlathatosag érdekében az
érintettek hozzaférjenek.

Ezen megallapodast a szerzodo felek atolvasas €s értelmezés utan jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2023. november 30.

Erzsébetvirosi

Fiaclizemeltetési Kft. ) /
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Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft. Husspecialista Kft.
Uzemeltetd Hasznalo
képviseli: képviseli:
Péderi Tamas iigyvezeto Lauchsz Balazs iigyvezet6

Mellékletek:
Miiszaki rajz (vazrajz)
Piac tizemeltetési rend
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1024 Budapest, Romer
Addszam: 5
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